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VERKAUFSEXPOSE

Eigentumswohnungen fUr Kapitalanleger
Ein Projekt der Q2 Immobilien GmbH



VORWORT

! ' Die Besinnung auf klassische Werte, die Achtung vor
Geschichte, Kunst und Kultur vergangener Zeiten haben
auch vor der Architektur, und somit den GrUnderzeit-
hausern in Leipzig nicht haltfgemacht.

Die Q2 Immobilien GmbH, mit Sitzin MUnchen, blickt auf
mehr als 25 Jahre Erfahrung bei Sanierung sowie Revito-
lisierung denkmalgeschitzter Immobilien zurick. Dabei
steht nicht nur der Erhalt historischer Substanz, sondern
auch der Handel mit Bestandsimmobilien im Raum Ber-
lin, Leipzig, MUnchen sowie Augsburger Land im Fokus
unserer Tatigkeit.

Historische Gebdude sind KulturgUter, die stets prasent
sind 'und unseren unmittelbaren Bezug zur Vergangen-
heit herstellen. Sie fuhren zurick zu den Wurzeln und
der Herkunfteiner Stadt und somit zu inren Bewohnern.
Diese wertvolle:Bausubstanz zu erhalten, bestehenden
Wohnraum zu erneuern und auf die Wohnwinsche un-
serer Kunden einzugehen, sehen wir seit Jahren als un-
sere wichtigste Philosophie. Jedes Objekt wird auf Basis
unserer eigenen hohen Anspruche konzipiert und fach-
gerecht umgeseftzt.
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sen Investitionsperspektive auf Langfristigkeit ous'g:‘
ist. Kurzfristige Spekulationsgewinne aus einer. Immaob

mit einer Immokbilieninvestition verknUpfh werden, sollien:
nicht das Hauptmotiv fir die Anlageentscheidung sein,
sondern lediglich einen' zusaifzlichen Investifionsanreiz
schaffen. Eine Investition ist erfolgreich, wenn sich. die
Immobilie Uber Jahrzehnte auf dem Mieter- und Kauter-
markt bewdahrt.

Wir moéchten Sie mit auf die Reise nehmen zu einem er-
haltungswuirdig zu sanierenden Altbau - der Ermlitzer

Muhle, die sich nordwestlich von Leipzig befindet.

GemdB diesem Motto stehen wir lhnen mit unserem Wis-
sen gerne zur Verfugung.

Ihr Team der Q2 Immobilien GmbH
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DAS ANGEBOT IM UBERBLICK

LEIPZIG

ZAHLEN UND FAKTEN

ERMLITZER MUHLE BEI LEIPZIG
DENKMAL-ENSEMBLE ERMLITZER MUHLE
ANSICHTEN UND GRUNDRISSE EHEMALIGES WOHNGEBAUDE
ANSICHTEN UND GRUNDRISSE EHEMALIGES S%ALLGEBAUDE
ANSICHTEN UND GRUNDRISSE EHEMALIGES SCHEUNENGEBAUDE_'_.':?:

FREIFLACHENPLAN - __ e e
GARAGENPLAN AR
BAUBESCHREIBUNG

KFW-FORDERUNG

ALLGEMEINE VERTRAGLICHE GESTALTUNG UND ALLGEMEINE RISIKEN
BEIM ERWERB EINER SANIERTEN ALTBAUWOHNUNG

REFERENZEN
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BN DAS ANGEBOT IM UBERBLICK

DAS ANGEBOT IM
UBERBLICK

Anschrift WohnungsgroBen Kalkulierte Mieteinnahmen
An der MUhle 1, Ermlitz 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit einer Wohnfliche von ca. Die anfanglich kalkulierten Mieteinnahmen betragen ca.
40 m? bis ca. 121 m2. 8,50 € - 9,50 € pro Quadratmeter Wohnfldche pro Monat netto
Projektgesellschaft kalt zzgl. Betriebskostenvorauszahlung, abziglich Hausgeldzah-
Akuma Management Service GmbH & Co. MUhle 1 KG Geplanter Modernisierungsbeginn lung efc.
WestendstraBe 179, 80686 MUnchen 3. Quartal 2023
Tel: 089 - 2000 44 66 Verwaltergebuhr
Sanierungsaufwand Die WEG-VerwaltergebUhr und die Sondereigentumsverwal-
Objekteigenschaft Der Anteil der nach § 7i/10 f EstG beguUnstigten Sanierungskos- fung befragt pro Wohnung und Monat ca. 40,00 € zzgl. gesetz-
Das Objekt ist ein erhaltungswirdiges ten betragt bis zu ca. 80 % des Verkaufspreises* (ggf. keine er- licher Mehrwertsteuer.
Kulturdenkmal. hoéhten bzw. eingeschrdnkte Absetzungen gemaB § 7i/10 f EstG
in Dachausbau und Aufstockungen). Wohnungsabnahme
Grundstucksflache Die Abnahme der Modernisierungsarbeiten in der Wohnung er-
Das Denkmalensemble liegt auf einem ca. 10.000 m? groBen folgt auf Wunsch durch den TOV.
Grundstuck.

Anzahl der Wohnungen
54 Wohnungen (4 Mehrfamilienhduser)
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Objekibetreuung

Q2 Immobilien GmbH
Westendstr. 179

80686 MUnchen

Tel: 089 - 20 00 44 20
Fax: 089 -2000 44 24

Zentrales Abwicklungsnotariat
Notarin Ingrid Siller-Bauer
Residenzstr. 23

80333 MUnchen

Telefon: 089 -29 07 26 0

Fax: 089 - 29 07 26 20

Prospektverantwortung

Der vorliegende Prospekt informiert den Investor nach Uberzeu-
gung der Prospektherausgeberin wahrheitsgemaB, sorgfdltig
und vollstGndig Uber alle Umsténde, die fur die Entscheidung
des Investors Uber die angebotene Investition von wesentlicher
Bedeutung sind oder sein konnen. Da durch den Prospekt ein
komplexer Sachverhalt beschrieben wird, ist nicht auszuschlie-
Ben, dass gleichwohl fUr einzelne Investoren zu einzelnen Sach-
verhalten ergé&nzende Fragen bestehen.

Die Prospektherausgeberin steht fUr die wahrheitsgemdaBe und
vollstndige Beantwortung entsprechender Fragen interessier-
ter Investoren bzw. deren Berater jederzeit gern zur Verfugung.

Keine Verantwortung kann fUr die von Vertriebspartnern ggf.
vorgenommenen zusdtzlichen EDV-Berechnungen bzw. Uber
den Prospekt hinausgehenden Zusicherungen Ubernommen
werden, da diese von der Prospektherausgeberin nicht gepruft
wurden bzw. diese i. d. R. nicht bekannt sind. Die Prospekthe-
rausgeberin UberprUft auch nicht, ob die Investitionsentschei-

dung des Investors im Rahmen seiner individuellen Gegeben-
heiten wirtschaftlich sinnvoll ist.

*Der Anteil der nach § 7 i/10 f EStG berUcksichtigten Sanierungskosten wurde
vom Verk&ufer nach den zum Zeitpunkt der Prospekterstellung vorliegenden
Daten berechnet. Eine verbindliche Feststellung der nach § 7 i/10 f ESIG be-
gunstigten Kosten kann erst nach Abschluss der BaumaBnahme gemacht wer-
den.

Anderungen und Irrtum vorbehalten!
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Leipzig wurde erstmalig 1015 durch Bischof
Thietmar von Merseburg erwahnt.

Die Stadtfldache betragt 297,37 km? und
besteht aus 10 Stadtbezirken mit 63
Ortsteilen. Leipzig hat 609.869 Einwohner.
(Stand 2021)

-
--------

Neues Rathaus und
Stadthaus
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Als Leipzig 1015 als ,,urbs Lipzi* erstmals urkundlich erwdhnt wird
und vom Markgraf von MeiBen das Stadirecht verliehen be-
kommt, konnte noch keiner ahnen, zu welcher Bedeutung die
Stadt einmal gelangen wird.

Je besser man Leipzig kennt, um so schwieriger wird es, die
Stadt in eine bestimmte ,,Schublade* zu stecken. Musikfreunde
kennen Leipzig als Stadt Johann Sebastian Bachs, Robert Schu-
manns und des Gewandhausorchesters. Ein Weltbegriff ist die
Leipziger Messe dank ihrer viel hundertjahrigen Erfolgsgeschich-
te geworden, und der neue Bahnhofs- und Einkaufskomplex ist
wohl der gréBte Europas. Ob er zugleich ,,Europas schdnster
Bahnhof* ist, wie die Bauherren behaupten, mag der Besucher
entscheiden. Kulturfreunde finden in Leipzig eine breite Aus-
wahl an Méglichkeiten, inre Freizeit zu gestalten — sei es eine Be-
sichtigung des Volkerschlachtdenkmails, ein Besuch in der Oper
oder ein Konzert des weltberthmten Thomanerchores. Leipzig
bietet fUr jeden Geschmack etwas.

Die Stadt ist Mittelpunkt fur Handel und Wirtschaft, und nach
Frankfurt am Main gilt Leipzig schon jetzt als zweitwichtigster Fi-
nanzplatz in Deutschland. Durch die Niederlassung bekannter
Medienunternehmen, wie dem MDR, knUpft die Stadt nicht zu-
letzt an ihre Tradition als Verlagszentrum an.

Durch die Milliardeninvestition der deutschen Telekom AG wird
die Stadt derzeit zu einem der modernsten Informations- und
Kommunikatfionsknotenpunkte Europas. Automobilkonzerne,
wie Porsche und BMW, haben die infrastrukturellen Vorteile er-
kannt und setzen, wie das neu angesiedelte Luftdrehkreuz des
Logistikdienstleisters DHL, auf den Standort. Die Stadt ist bestens
geeignet als attraktive Investition in einen lukrativen und zu-
kunftsreichen Immobilienstandort.

Die einzigartige grunderzeitliche Bausubstanz verleint dieser
Stadt einen Charme wie keiner anderen. Freuen Sie sich auf

eine pulsierende Metropole mit einer Mischung aus Geschichte
und Modernit&t. Wandeln Sie in den prachtigen Passagen, und
lassen Sie sich verzaubern von den Zeugen einer einmaligen Ar-
chitektur aus neun Jahrhunderten. Gebdude wie das ehema-
lige Reichsgericht, das Neue Rathaus oder der Hauptbahnhof
gehodren zum nationalen Kulturerbe und sind, ebenso wie die
Russische Kirche und das Vélkerschlachtdenkmal, Sehenswir-
digkeiten von allererstem Rang. Tauchen Sie ein in die freund-
liche, aufgeschlossene Atmosphdre der Messestadt und ihren
Menschen.

Das Gewandhausorchester und Gewandhaus zu Leipzig tragen
seit Uber 250 Jahren zur Pflege und Entwicklung klassischer Mu-
sik bei, sind ein Inbegriff fir die Stadt und heute weltberihmt.
Gewandhauskapellmeister ist der mehrfach international aus-
gezeichnete Dirigent Andris Nelsons. Das Gewandhausorches-
ter spielt im Gewandhaus ebenso wie in den Vorstellungen im
Opernhaus und zu den Auffuhrungen der Bach-Kantaten ge-
meinsam mit dem Thomanerchor in der Thomaskirche.

Die Oper Leipzig, bestehend aus Oper, Musikalischer Komodie
und Leipziger Ballett, ist die drittalteste buUrgerliche Musikthea-
terbUhne Europas. Ihr herausragender internationaler Ruf wird
durch bedeutende Solisten, das Gewandhausorchester unter
Andris Nelsons, einem preisgekronten Chor und dem Leipziger
Ballett in der Kontinuitadt der Choreographien von Uwe Scholz

gepragt.

Der Thomanerchor ist vor Uber 800 Jahren aus der gottesdienst-
lichen Kunstausubung am ehemaligen Augustiner-Chorherren-



stift hervorgegangen. Der ber0hmteste Thomaskantor war J. S.
Bach. Jeden Freitagabend und Samstagnachmittag kann man
seine Kantaten bzw. Motetten in der Thomaskirche hdren (au-
Ber in Ferienzeiten und bei Gastspielreisen).

Das Herz der Innenstadt schidgt auf der berGhmt-berbchtigten
Kneipenmeile ,Drallewatsch’, die 1996 von zwei Dutzend Leip-
ziger Wirten gegrindet wurde. Das Areal umfasst: Richard-
Wagner-Platz und Burgplatz, einschlieBlich GroBer und Kleiner
Fleischergasse, Matthdikirchhof, BarfuBgdsschen, Klostergasse,
Thomaskirchhof und BurgstraBe. Hier dradngen sich die Men-
schen dicht an dicht, und die StUhle der zahlreichen Bars, Knei-
pen und Gaststatten vermischen sich jeden Abend zu einem
bunten Allerlei. Mehr als 30 Gaststatten locken die Gdéste in das
von den Leipzigern scherzhaft betitelte ,Bermuda-Dreieck’, das
schon viele ,Verschollene' kennt. Ein Bummel Uber den ,Dralle-
waftsch’, ein ursdchsischer Begriff fir ,etwas erleben’ und viel-
leicht etwas mehr, gehért zum absoluten Muss, wenn man den
Puls der Stadt hautnah spuren will.

Leipzig war und ist die Hochburg des Kabaretts — die SpaBstadt
Nummer Eins. Besonders zu empfehlen ist ein Besuch des Kaba-
retts ,,academixer"” in der Kupfergasse. Wenn man Leipzig wah-

rend der Herbstzeit besucht, sollfe man der alljghrlich im Ok-
tober stattfindenden Lachmesse einen Besuch abstatten. Das
1990 zum ersten Mal stattfindende europdische Humor- und
Satirefestival mauserte sich zum international gréBten Kabarett-
und Kleinkunstfestival. Gelacht wird auch im Schauspielhaus
und an den verschiedenen anderen Spielstatten der Leipziger
Kabarett-Szene.

Hieronymus Lofter, eine herausragende Gestalt der Leipziger
Stadtgeschichte, hat als Baumeister, Ratsherr und achtmal
gewdhlter BUrgermeister ab der Mitte des 16. Jh. das Stadtbild
Leipzigs dauerhaft gepragt und die Geschichte der aufstre-
benden Stadt maBgeblich mitbestimmt. Unter seiner Agide als
kurfUrstlicher Baumeister entstehen als Festungsbauten die Mo-
ritzbastei und die PleiBenburg, die fir den Bau des Neuen Rat-
hauses abgetragen wurde. Auch die Alte Waage am Markt ist
sein Werk, und als Ausdruck besonderen burgerlichen Selbstbe-
wusstseins entsteht nach Lotters Vorstellungen das Alte Rathaus,
ein herausragender Bau der deutschen Renaissance.

Mddler-Passage




Bundesverwaltungsgericht Leipzig

WUSSTEN SIE, DASS...

Verantwortlich fOr Wachstum und Wertentwick-
lung der Stadt sind zum Beispiel Global Player wie
BMW, Porsche, DHL, Amazon, Siemens, die Leip-
ziger Messe, die international hoch geschdatzte
Universitat Leipzig, das Max-Planck-Institut und
das Fraunhofer-Institut. Ebenso Red Bull mit seiner
Bundesligamannschaft sowie die deutsche
Energieborse schdtzen den Standort und die Ent-
wicklung der Stadt.

LEIPZIG STEIGT AUF PLATZ 2 K
IM STADTERANKING FUR
ZUKUNFTSFAHIGKEIT.

Bereits zum fUnften Mal haben das Hamburgische WeltWirtschaftsinstitut (HWWI) und die Privatbank
Berenberg die 30 groBten Stadte Deutschlands auf ihre Zukunftsfahigkeit untersucht. Leipzig landet
dabei als Aufsteiger auf Platz 2 des Stadterankings.

VERKAUFSEXPOSE | Ermlitzer MUhle bei Leipzig



I ZAHLEN UND FAKTEN

LEIPZIG IN ZAHLEN UND FAKTEN

Leipzig hat groBe und starke Arbeitgeber, wie beispielsweise

@ amazoncom
In Leipzig finden sich viele namhafte Arbeitgeber und deutsch-
landweit bekannte Bildungseinrichtungen mit hoher Strahlkraft q”’
auch Uber Leipzig und die Region hinaus. =b" [

Die Sachsenmetropole ist darGber hinaus eine weltoffene Stadf,
. ‘

®

was sich auch in vielen weiteren kulturellen Angeboten zeigt.

Leipziger S A B

Verkehrsbetriebe

...und viele andere mehr.

rrrs
.

UNIVERSITAT HTWK /@\ H H I - - OHfTL HG 3
LEIPZI - L QM 4 - )
G “sa® - Lei pzig \_3;—_;.:/ Hochschule fiir Telekommunikation Leipzig

University of Applied Sciences
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Quadratkilometer
Ortstelle, 10 Stadtbezirke
Einwohner

/uzuge pro Jahr

Gesamte Zuzuge im Jahr 2021 « 2021Quelle: Quartalsbericht 1IV/2021

Studierende

davon 31.058 an der Universitat Leipzig, 650 an der HHL Leipzig Graduate School of Mangement, 602 an der
Hochschule fUr Grafik und Buchkunst Leipzig, 1.163 an der Hochschule fur Musik und Theater "Felix Mendels-
sohn Bartholdy" Leipzig, 6.452 Hochschule fur Technik, Wirtschaft und Kultur Leipzig sowie 43 an der Hoch-
schule fur Telekommunikation Leipzig

Schulen
Kindertagesstatten
Kliniken

Flughafen
Luftdrehkreuz
Messegelande



ALTES RATHAUS

Das Alte Rathaus in Leipzig gilt als einer der bedeutendsten deut-
schen Profanbauten der Renaissance. Es dominiert die Ostseite des

Marktes der Messestadt. An seiner Rickseite liegt der Naschmarkt.

FLUGHAFEN
HALLE-LEIPZIG

Der Flughafen Halle-Leipzig
liegt, anders als der Name ver-
muten ldsst, auf dem Stadtge-
biet von Schkeuditz. Der Flugha-
fen wurde bereits 1927 eroffnet
und war in den 30er Jahren auf
Rang 4 der verkehrsreichsten
Flughafen Deutschlands. Zum
Ende des zweiten Weltkrieges
wurde die Anlage stark be-
schadigt. Heute beférdert der
Flughafen mit ca. 80.000 Flug-
bewegungen u.a. 2,5 Millionen
Passagiere im Jahr.
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UMGEBUNG IS

ERMLITZ BEI LEIPZIG

Das Denkmalensemble Ermlitzer MUhle befindet sich nordwest-
lich des Leipziger Zenfrums. Einkaufsmdglichkeiten, Apotheke
sowie medizinische Versorgungseinrichtungen befinden sich in
der nédheren Umgebung. Die Anbindung an die &ffentlichen
Verkehrsmittel ist gut und in ca. 2 Minuten fuBldufig erreichbar.
Mit diesen gelangt man in nur wenigen Minuten in die Leipziger
Innenstadt. Gleichzeitig |&ddt der nahe gelegene Auensee so-
wie der Mariannenpark zu Erholung und sportlichen Aktivitaten

ein.

Infrastruktur

Banken 3,5km - 6 Min.
Restaurants 180 m -3 Min.
Arzt 650 m -9 Min.
Kindergarten 2,9 km - 9 Min.
Grundschule 2,5 km - 4 Min.
Oberschule 5km -9 Min.
Supermarkt 3,8 km - 6 Min.
Friseur 3,1 km -5 Min.

Kleingartenverein 2,5 km - 4 Min.
Freizeit
Fitnessstudio

100 Leipzig

- 6 Min.
- 28 Min.

4 km
18,8 km

Verkehrsanbindungen
Bahnhof
StraBenbahnhaltestelle
Bushaltestelle

- 2 Min.
-8 Min.
-1 Min.

750 km
4,7 km
16 m

Kultur
Oper Leipzig
Red Bull Arena

- 31 Min.
- 28 Min.

21,3 km
19,5 km
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DAS DENKMAL-ENSEMBLE ERMLITZER MUH-
LE BEFINDET SICH IN ERMLITZ NORD-WESTLICH
DES STADTZENTRUMS VON LEIPZIG UND STEHT
ALS SINNBILD FUR DIE WIEDERERWECKUNG UND
UBERFUHRUNG EINES DENKMAL-ENSEMBLES HIN
ZU EINEM WOHNQUARTIER MITTEN IN DER NA-
TUR. HIER IN UNMITTELBARER NAHE ZUM ERM-
LITZER MUHLGRABEN, VERBINDET SICH HISTORI-
SCHES FLAIR MIT ZEITGEMASSEM AMBIENTE.

DER UM DIE JAHRHUNDERTWENDE ERBAUTE GE-
BAUDE KOMPLEX MIT VIER EINZELGEBAUDEN
BEHERBERGT NACH SEINER REVITALISIERUNG
54 WOHNEINHEITEN MIT PRAKTISCHEN UND
DURCHDACHTEN GRUNDRISSEN. DIE HOF- BZW.
SUDSEITIG GELEGENEN BALKONE BIETEN IHREN
ZUKUNFTIGEN BEWOHNERN EIN NATURNAHES
WOHNGEFUHL. DER KLASSISCHE ALTBAU, DIE
GROSSZUGIGEN RAUME UND DIE SOLIDE BAUSUB-
STANZ LEGEN DEN GRUNDSTEIN FUR EINE HOCH-
KARATIGE SANIERUNG.




. Anderweitige Subbaftation der Ermlitser NThble, €8 foll bie hiefige Mithle, befiehend in
einer Mablmihle mit4 Sangen, einer Oelnnihle mit 10 Paar Stampfen, ciner Schneidemiihle, alled

angerseug, einer dagu gehorigen dreiartigen halben Hufe Feld an aberbaupt 333 Berliner Schefjel

udl‘aat, O# Acker groeifchurigen Wicferw, 174 Acker gue beffandenent Hols und ecinem Sarten von 3 Acker,
weldye Grundfiudec jufammen auf 16,941 ThHir. 6 far. 11 pf. gerichtlich tayirt worden find, mit Jnvens
tario von dbem unterjeichneten Patrimonialgeridhe nogd;xm:w f\xb!)abmrt gcrbcn, und if hiergu
' dDer 14¢te r} . .
al8 andertveiter Licitationstermin anberaumt worden.  Indem dies hicrdurch mit dem Bemerfen, daf
Bereit8 auf obige Grundftiicfe ein Gebot von 10,000 Thaler gethan worden ift, dfentlich befannt gemacht
tird, Joerden gngleich befis- und gablungsfdhige Kaufluftige bicrdurdy anfgefordert, fich indicfem Ters
mine an hicfiger (ficrtd)tsﬁcuc eingufinden, hre Gebote abjugebon und ju getvarten é:l baben, baff dem
Meiftbictenden die hiefige Miible, madh vorgdngiger Erfldrung dber die gethanen Gebote und den Jus

" fchlag, fofort sugefchlagen toerden foll.  Die TarationssInfieumente leaen bei dem unterjeichneten

Suftitiar und dem Heven Dr. Weibemann in Halle jur Einficht.  Crmlis bei Sdyfendin, den 31. Ja-
nuar 1827. : Herelich Apelfches Patrimonial-Gericht. {Erdmann.

. Jetzt QR-Code scannen und
Videoanmation anschauen!

Leipziger Zeitung, 12. Februar 1827, No. 37




MuUhlenhof

Garagenhof

Luftbild: Google Earth

VERKAUFSEXPOSE | Ermlitzer MUhle bei Leipzig




verboten







ehemalige Bauzeichnung des MUhlengebdudes




EHEMALIGES WOHNHAUS

(HAUS 1)
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Ansicht Stid, Wohnhaus Ansicht Ost, Wohnhaus
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Ansicht West, Wohnhaus Ansicht Nord, Wohnhaus
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I GRUNDRISSE

GRUNDRISSE EHEMALIGES WOHNHAUS
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bele 15,95 m?
fimmer 13,81 m?
Schiafen 15,47 m?
Essen/Wohnen 23,24 m?
Koche 7,20 m?
Bad 13,15 m?
Balkon 2,40 m?
Gesamiflache 91,22 m?
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Eingang
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pele 7,97 m?
Zimmer 14,67 m?
Schlafen 18,83 m?
Essen/Wohnen/Kochen 38,05 m?
Bgd 6,62 m?
WC/Dusche 421 m?
Balkon 2,40 m?
Gesamiflache 92,75 m?

Foet oo 3,55 m?
For-2 220 m?
Schiafen 15,35 m?
Wohnen/Kochen/Essen 34,80 m?
Bgd 6,56 m?
Balkon 2,80 m?
Gesamiflache 65,26 m?

ERDGESCHOSS

Der abgebildete Grundriss ist nicht maB-
stabsgetreu. Die Planung der Bader kann
aus bautechnischen Grinden abwei-
chen. Alle MaBe sind ca.-Angaben.
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GRUNDRISSE EHEMALIGES WOHNHAUS

L WHG 4
. -
o) ol®)
e
Schlafen

FLACHEN WHG 4
o  3d0m
Schlafen 13,65 m?
Essen/Wohnen 20,82 m?
Koche | 500 m?
Bgad 5,00 m?
Balkon 2,40 m?
Gesamiflache 50,27 m?

Der abgebildete Grundriss ist nicht maB-
stabsgefreu. Die Planung der B&der kann
aus bautechnischen Grinden abwei-
chen. Alle MaBe sind ca.-Angaben.

Schlafen

WHG 5

Schlafen

FLACHEN WHG 5

For 4,59 m?
Schlafen 525 m?
Wohnen 17,29 m?
Kéche 6,65 m?
Bad 564 m?
Balkon 2,40 m?
Gesamfiflache 41,82 m?

Schlafen

WHG 7

WHG 6

Il
QO

Q0

FLACHEN WHG 6

For 3,25 m?
Schlafen 13,91 m?
Wohnen/Kochen/Essen 26,11 m?
Bgd 7.70 m?
Balkon 2,40 m?
Gesamifldche 53,37 m?

GRUNDRISSE IS

OBERGESCHOSS

e %
D.achguafsmh' :
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FLACHEN WHG 7
ur  sB2m
Schlafen 12,17 m?
Wohnen/Essen 15,44 m?
Koche | 3,50 m?
Bga 5,52 m?
Balkon 2,40 m?
Gesamiflache 45,85 m?
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I GRUNDRISSE

GRUNDRISSE EHEMALIGES WOHNHAUS DACHGESCHOSS

/A
/A
| ]»v
| N
FLACHEN WHG 8 FLACHEN WHG 9
A 440m® R 580m
Zimmer 1340 m?  Schlafen 17,60 m?
Schiafen 17,60 m? Wohnen/Essen 28,10 m?
Wohnen/Essen 31,60 m? Koche . 5,70 m?
Kbche 900 m?  Bod 820 m?
Bad 8,10 m? Dachterrasse 3,70 m?
Dachterrasse 3,70 m? Gesamtifldche 69,10 m?
Gesamtiflache 87,80 m?
B D Flamont 46, Bader vonn Q@

- . . R aus bautechnischen Grinden abwei- &
26 VERKAUFSEXPOSE | Ermlitzer MUhle bei Leipzig chen. Alle MaBe sind ca.-Angaben. Q
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FHEMALIGES STALLGEBAUDE

(HAUS 2)
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Ansicht Sud, Stallgebaude
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ANSICHTEN I

=)

m

B
=B

Ansicht West, Stallgebaude Ansicht Ost, Stallgebaude
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I GRUNDRISSE

GRUNDRISSE EHEMALIGES STALLGEBAUDE

ERDGESCHOSS

FLACHEN WHG 11

Balkon
Gesamtifldche

54,73 m?
Gesamtifldche

65,06 m?

32 VERKAUFSEXPOSE | Ermilitzer MUhle bei Leipzig
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Diele 3,94 m?
Zimmer  879m?
Wohnen/Essen/Kochen 25,51 m?
Bga 528 m?
Abstelraum — 1,07m?
Balkon 2,50 m?
Gesamiflache 47,09 m?

FLACHEN WHG 13

FLACHEN WHG 14 FLACHEN WHG 15

Abstellcum?2 0,84 m? Gesamtifldche 45,05 m?
Balkon
Gesamfflache 54,36 m? Gesamiflache 52,36 m?

Der abgebildete Grundriss ist nicht maB-

stabsgetreu. Die Planung der Bader kann

aus bautechnischen Grinden abwei- Q

chen. Alle MaBe sind ca.-Angaben.



Balkon
Gesamtifldche

4

75,43 m?

GRUNDRISSE IS

GRUNDRISSE EHEMALIGES STALLGEBAUDE
OBERGESCHOSS

FLACHEN WHG 17

Balkon
Gesamiflache

55,91 m?

Der abgebildete Grundriss ist nicht maB-
stabsgefreu. Die Planung der B&der kann
aus bautechnischen Grinden abwei-
chen. Alle MaBe sind ca.-Angaben.

I*

I I

FLACHEN WHG 18

Zimmer 904 m’
Wohnen/Essen/Kochen 25,86 m?
Bgd 528 m?
Abstelraum  1,07m?
Balkon 2,50 m?
Gesamfiflache 47,59 m?

)
III lﬂ

| -
]

FLACHEN WHG 19

Balkon
Gesamiflache

56,01 m?

FLACHEN WHG 21

Abstellcum?2 0,83 m? Gesamtflache 50,13 m?
Balkon 2,50 m?
Gesamfiflache 54,87 m?
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I GRUNDRISSE

GRUNDRISSE EHEMALIGES STALLGEBAUDE
1. DACHGESCHOSS

e ey L e e e e ey e e

FLACHEN WHG 22

FLACHEN WHG 23

FLACHEN WHG 24

(MAISONETTE) (MAISONETTE)
bele 10,55 m? Diele  497m
Zimmer 12,13 m* Zimmer1 — 1077m?
Wohnen/Essen/Kochen 26,48 m? Wohnen/Essen 17,59 m’
Terrasse 2,50 m? Kochen 488 m’
Abstellraum 1 1,02 m? Terrasse
Bad 8,99 m? Zimmer2 20,27 m?
Abstellraum 2 1,30 m? Bgd 10,58 m¥’
TR-Flur 1,49 m? Abstelloum 2,42 m?
Gesamiflache 64,46 m? TR-Flur

Gesamfiflache 75,34 m?
34 VERKAUFSEXPOSE | Ermlitzer MUhle bei Leipzig

(MAISONETTE)

bele . 4,77 m?
Wohnen/Essen 21,06 m?
Kochen 5,49 m?
Terrasse 2,50 m?
Zmmer ] 16,20 m?
Bad 875 m’
Abstellaum  187m?
TR-Flur 1,31 m?
Gesamfflache 61,95 m?

Der abgebildete Grundiriss ist nicht maB-
stabsgetreu. Die Planung der Bader kann
aus bautechnischen Grinden abwei-
chen. Alle MaBe sind ca.-Angaben.

FLACHEN WHG 25

(MAISONETTE)

bele 535 m?
Zimmer1 1090 m?
Wohnen/Essen 17,62 m?
Kochen 4,56 m?
Terrasse 2,50 m?
Zimmer2 20927
Bad  1037m
Abstelraum _ 1.91m’
TR-Flur

Gesamiflache 75,49 m?

FLACHEN WHG 26

(MAISONETTE)
Diele 613w
Zimmer 1 13,19 m?

Terrasse

Zimmer 2

Zimmer3 12441

TR-Flur
Gesamtiflidche 109,60 m?




FLACHEN WHG 22

GRUNDRISSE EHEMALIGES STALLGEBAUDE

GRUNDRISSE IS

2. DACHGESCHOSS

T IS S

FLACHEN WHG 23

[ el Tovo s s

FLACHEN WHG 24

| — |

FLACHEN WHG 25

FLACHEN WHG 26

(MAISONETTE) (MAISONETTE) (MAISONETTE) (MAISONETTE) (MAISONETTE)
Dele 10,55 m? Dele 497 m? Dele 477 m? Dele 535 m? Dele 6,13 m?
fimmer 12,13 m? Zimmer1 10,77 m? Wohnen/Essen 21,06 m? Zmmerl 10,90 m? Zmmerl 13,19 m?
Wohnen/Essen/Kochen 26,48 m? Wohnen/Essen 17,59 m? Kochen . 549m? Wohnen/Essen 17,62 m? Wohnen/Essen/Kochen 48,81 m*
Terrasse 2,50 m? Kochen . 4,88 m’ Terrasse 2,50 m? Kochen 4,56 m? Bad 6,90 m?
Abstellraum 1 1,02 m? Terrasse 2,50 m? Zimmer 1620 m? Terrasse 2,50 m? Abstelraum1 ] 1,54 m?
Bad 8,99 m? Zmmer2 20,27 m? Bad 8,75 m? Zimmer2 . 2092m’ Terrasse 3,40 m?
Abstellraum 2 1,30 m? Bad 10,58 m? Abstelraum 1,87 m? Bgd 10,37 m? Zimmer2 10,44 m?
TR-Flur 1,49 m? Abstelraum 2,42 m? TR-Flur 1,31 m? Abstelraum 1.91m? Zimmer3 12,44 m?
Gesamfiflache 64,46 m? TR-Flur 1,36 m? Gesamifldche 61,95 m? TR-Flur 1,36 m? wc 1,76 m?
Gesamffldche 75,34 m? Gesamifldche 75,49 m? Abstellaum?2 0,79 m?
Abstelroum3 0,66 m?
TR-Flur 3,54 m?
Gesamiflache 109,60 m?
Der abgebildete Grundriss ist nicht maB-
d stabsgetreu. Di(_e Planung Qer Bader konp
%@ g,‘j;n_bflf;‘fvfgﬁr‘j‘;ﬂzncf;\“n’goe;en_"b‘”e" VERKAUFSEXPOSE | Ermlitzer MUhle bei Leipzig 35



FHEMALIGES
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I ANSICHTEN

ANSICHTEN

Ansicht Sud, Scheunengebaude Ansicht Ost, Scheunengebaude
Unverbindliche Darstellung Unverbindliche Darstellung




ANSICHTEN I

Ansicht Nord, Scheunengebaude Ansicht West, Scheunengebdude
Unverbindliche Darstellung Unverbindliche Darstellung




I GRUNDRISSE

GRUNDRISSE EHEMALIGES SCHEUNENGEBAUDE
ERDGESCHOSS

ABSTELL/TECHNIK

HOFEINGANG

FLACHEN WHG 27 FLACHEN WHG 28 FLACHEN WHG 29 FLACHEN WHG 30

bee 6,13 m? Forl 2,58 m* For 7,59 m? For 6,28 m?
Aor 3,41 m? For2 5,30 m? Zimmerl 13,66 m* Zimmer 12,53 m?
Zimmer1l 14,95 m? fimmer 15,64 m? Zimmer2 13,21 m? Wohnen/Essen/Kochen 27,04 m?
Zimmer2 11,57 m? Wohnen/Essen  21.07m? Wohnen/Essen 25,83 m? Bgd 5,01 m?
Zimmers 12,40 m? Koche — 715m? Koche 7,23 m? Balkon 3,50 m?
Wohnen/Essen . 30,65 m? Bgd 4,80 m? Bgd 5,58 m? Gesamtfldche 54,36 m*
Kche 8,51 m? Balkon 3,50 m? Balkon 3,50 m?

BQda 58I m Gesamiflache 60,04 m? Gesamfiflache 76,60 m?

Dusche/wc 576 m?

HwR . 4,08 m?

Balkon 3,50 m?

Gesamtiflache 106,85 m?

Der abgebildete Grundriss ist nicht maB-

40 VERKAUFSEXPOSE | Ermlitzer MUhle bei Leipzig chen. Alle MaBe sind ca.-Angaben.

stabsgetreu. Die Planung der Bader kann Q
aus bautechnischen Grinden abwei- Q:



FLACHEN WHG 31

For 10,67 m?
Zmmert 10,20 m?
Limmer2 15,51 m?
Dmmerd 12,38 m*
Wohnen/Essen . 30,52 m?
Koche 851 m?
Bad 10,22 m?
Dusche/WC 3.58 m?
HWR . 2%m
Balkon 3,15 m?
Gesamiflache 107,33 m?
Q Der abgebildete Grundriss ist nicht maB-

stabsgefreu. Die Planung der B&der kann
aus bautechnischen Grinden abwei-
Q chen. Alle MaBe sind ca.-Angaben.

FLACHEN WHG 32

For 8,65 m?
Zimmerl 14,79 m?
Zimmer2 17,16 m?
Wohnen/Essen 28,56 m?
Kbche 598 m?
Bgd 655m
Balkon 3,15 m?
Gesamiflache 84,84 m?

1.

FLACHEN WHG 33

For 791 m?
Zimmer 14,06 m?
Wohnen/Essen/Kochen 25,71 m?
Bga 6,25 m*
Balkon 3.15 m?
Gesamiflache 57,08 m?

Flachdach

FLACHEN WHG 34

GRUNDRISSE IS

GRUNDRISSE EHEMALIGES SCHEUNENGEBAUDE
OBERGESCHOSS

Flachdach

Aor 6,28 m?

Zimmer 12,53 m?

Wohnen/Essen/Kochen 27,04 m?

Bgd 5,01 m?

Balkon 3,15 m?

Gesamifldche 54,01 m?
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I GRUNDRISSE

GRUNDRISSE EHEMALIGES SCHEUNENGEBAUDE
2. OBERGESCHOSS
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WHG 35 WHG 36 WHG 37 WHG 38
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FLACHEN WHG 35 (MAISONETTE) FLACHEN WHG 36 (MAISONETTE) FLACHEN WHG 37 (MAISONETTE) FLACHEN WHG 38 (MAISONETTE)
Fortooooooo 7,10 m? Fort. 8,62 m? Florv. 6,62 m? Forto 7,09 m?
Zmmerl 10,96 m? Zmmerl 11,06 m? Zmmerl 11,18 m? Zimmerl 10,97 m?
Wohnen/Essen 24,26 m? Wohnen/Essen 28,10 m? Wohnen/Essen 27,00 m? Wohnen/Essen ! 24,38 m?
Kgche  732m’ Kgche 5,92 m? Kgche 5,54 m? KGche — 726m?
Dachterrasse 4,59 m? wc 220m2 wc 220m2 Dachterrasse 4,87 m?
Flor2 198 m’ Dachterrasse 3,95 m? Dachterrasse 3,99 m? Flor2 1,95 m?
Zimmer2 15,68 m? Forz 4,14 m? For2 3,54 m? Zimmer2 ] 15,69 m?
Schrankraum 3,45 m? Zmmer2  11.46m? Zmmer2 11,55 m? Schrankraum 3,45 m?
Bad 5,93 m? Zimmer3 13,07 m? Zimmer3 12,26 m? Bod 595 m?
HWR/Abstellraum 3,05 m? Bgd 7,17 m? Bga 7,67 m? HWR/Abstellraum 3,07 m?
Gesamiflache 84,32 m? Abstellraum 3,46 m? Abstellraum 3,46 m? Gesamtiflache 84,68 m?
Gesamtiflache 99,15 m? Gesamiflache 95,01 m?
Der abgebildete Grundriss ist nicht maB-
stabsgetreu. Dit? Planung Qer B&der konp
42 VERKAUFSEXPOSE | Ermlitzer MUhle bei Leipzig aus  bautechnischen Grinden dbwei-

chen. Alle MaBe sind ca.-Angaben.
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FLACHEN WHG 35 (MAISONETTE)

Rorl 7,10 m?
fmmerl . 10,96 m?
Wohnen/Essen 24,26 m?
Dachterrasse 4,59 m?
Zmmer2 15,68 m?
Schrankroum 3,45 m?
Bod 593 m’
HWR/Abstellraum 3,05 m?
Gesamiflache 84,32 m?

FLACHEN WHG 36 (MAISONETTE)

an

Der abgebildete Grundriss ist nicht maB-
stabsgefreu. Die Planung der B&der kann
aus bautechnischen Grinden abwei-
chen. Alle MaBe sind ca.-Angaben.

Ford 8,62 m?
Zimmerl 11,06 m?
Wohnen/Essen 28,10 m?
Kbche 592 m?
wWe 2,20 m?
Dachterrasse 3,95 m?
Fur2 414 m
Zimmer2 11,46 m?
Zimmer3 13,07 m?
Bod 7,17 m?
Abstellraum 3,46 m?
Gesamiflache 99.15 m?

FLACHEN WHG 37 (MAISONETTE)

Zimmerl .. 11,18 m?
Wohnen/Essen 27,00 m?
Kbche 554 m?
WC 220 m?
Dachterrasse 3,99 m?
Fu2 3,54 m?
Zmmer2 11,55 m?
Zmmer3 1226 m
Bod 7,67 m?
Abstellraum 3,46 m?
Gesamffldche 95,01 m?

FLACHEN WHG 38 (MAISONETTE)

Rorl 7,09 m?
Zimmerl 10,97 m?
Wohnen/Essen 2438 m?
Dachterrasse 4,87 m?
o2 195 m?
Schrankraum 3,45 m?
Bod 595 m?
HWR/Abstellraum 3,07 m?
Gesamiflache 84,68 m?

GRUNDRISSE IS

GRUNDRISSE EHEMALIGES SCHEUNENGEBAUDE
DACHGESCHOSS
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~ EHEMALIGES
MUHLENGEBAUDE

Ansicht Wes